Predmet:  Uputa o uvjetima odobravanja  namjenskih dugoročnih kredita za financiranje investicijskih radova i popravaka stambenih zgrada
Poštovani,

Uputom o uvjetima odobravanja namjenskih dugoročnih kredita za financiranje investicijskih radova i popravaka stambenih zgrada definiraju se uvjeti pod kojima se upraviteljima stambenih zgrada odobravaju namjenski krediti u Banci.
Korisnici kredita su svi suvlasnici predmetne stambene zgrade zastupani po opunomoćeniku - pravnoj osobi odnosno Upravitelju koji se brine za održavanje zgrade. 

Platforma na kojoj je nastao predmetni proizvod jest "likvidnost zgrade" odnosno utvrđivanje boniteta temeljem pričuve.

Naime, osnovno polazište kod utvrðivanja boniteta jest zajednička pričuva koja je zakonski definirana i namijenjena je prije svega za redovito održavanje i poboljšanje zgrade.

Kriterij boniteta je "uredno plaćanje" mjesečne pričuve unatrag 3 godine od podnošenja zahtjeva za financiranjem radova.

Pod "urednim plaćanjem" podrazumjeva se uredno podmirivanje mjesečne pričuve minimalno 80% suvlasnika predmetne zgrade, odnosno minimalno 80% ukupnog iznosa mjeseče pričuve. 

Sam kredit otplaćuje se iz sredstava pričuve stambene zgrade i predstavlja čisti cash flow iz kojeg se financira projekt. 

Iznos anuiteta ne smije premašivati 50% iznosa mjesečne pričuve.

U svrhu izračuna "nove" pojedinačne mjesečne pričuve pojednog suvlasnika, odnosno ukoliko je potrebno uvećati iznos mjesečne pričuve kako bi se očuvao omjer anuiteta i mjesečne pričuve od 50%, izračen je kalkulator koji izračunava koliko se svakom pojedinom suvlasniku treba povećati mjesečna pričuva kako bi dostigao navedeni omjer.

Plasman je osiguran zadužnicama svih suvlasnika i zadužnicom upravitelja, a iznos pojedine zadužnice jednak je minimalno pripadajućem udjelu u kreditu pojedinačnog suvlasnika proporcionalno njegovom suvlasničkom udjelu u ukupnoj površini stambene zgrade.
